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Skriv ut formular

Ansokan om tillstand till ombyggnad

Bostadsrétt

Jag ansoker om styrelsens tillstand for foljande atgarder

Tom formular

Bostadsrattsforeningens namn

Lagenhetsnummer

Ansokan avser foljande atgarder (Utveckla garna i en separat bilaga om utrymmet inte racker.)

Arbetet kommer att utféras under féljande tider

Ange eventuell entreprendr

Arbetets art och omfattning framgar tydligare genom foéljande handlingar

Bilaga nr
[ Ritningar, se bilaga:

Bilaga nr
] Bygglov, se bilaga:

Bilaga nr
[ Teknisk beskrivning, se bilaga:

Bilaga nr
[ Fotografier, se bilaga:

Bilaga nr
[] Entreprenérers behérighets- och kvalitetsintyg, se bilaga:

Bilaga nr
[J Intyg fran sakkunniga om hallfasthet, rérdimensionering etcetera, se bilaga:

Bilaga nr
[ Ovrigt, se bilaga:

Underskrift

Jag avser att genomfora ovanstdende och intygar att jag tagit del av féreningens ordningsforeskrifter om
arbetstider, avfallshantering och skydd av féreningens gemensamma ytor.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande

” Bostadsratterna

Denna blankett &r framtagen av Bostadsrétterna, en medlems- och intresseorganisation foér bostadsréttsféreningar.

Sid 1(2)
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Information

Bostadsrattslagen anger att bostadsrattshavaren inte, utan styrelsens tillstand, i lagenheten far utféra atgard
som innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, véarme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden kravs
alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avses i férsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om ansdkan avslas kan
begéran inges till hyresnamnden att préva fragan.

Om bostadsrattshavare utfor en oftillaten atgard kan det leda till att féreningen forverkar nyttjanderatten om
rattelse ej vidtas efter uppmaning.

En bostadsrattshavare som ar osaker pa om den atgard som han eller hon vill vidta kraver tillstand bor alltid
kontakta styrelsen for besked.

Foreningens medgivande eller avslag av ansokan

[] Styrelsen medger ovanstaende |[] Styrelsen medger ovanstaende |[] Styrelsen medger inte att dessa
ansdkan ansokan med villkor enligt atgarder genomfors enligt skal
nedan. som anges nedan.

Villkor for tillstand eller skl for avslag

Bostadsrittsforeningen

Ort och datum Ort och datum

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfértydligande
” Bostadsratterna

Denna blankett &r framtagen av Bostadsrétterna, en medlems- och intresseorganisation for bostadsréttsféreningar. Sid 2 (2)
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UNDER BYGGTIDEN

1.

Buller ska minimeras och koncentreras till s& fa tillfalien som méjligt och far inte
férekomma innan ki 9:00 och efter 17:00. Stérande arbete ska meddelas i forvag pa
anslagstavlan i trapphuset.

Byggmaterial och byggavfall ska alltid paketeras val. Det far inte transporteras i hissen
eller forvaras i trapphuset.

Byggavfall far inte placeras pa tomten. Byggavfall lamnas hos nagon av kommunens
atervinningscentraler, eller laggs i "Big-Bags” eller liknande som placeras pa gatan, for
borttransport utan dréjsmal.

. Trapphus och — vid behov - hiss ska stadas (borstas och vattorkas) dagligen vid

nedsmutsning.

Hisskydd ska anvéndas vid transport av skrymmande eller nedsmutsade féremal.
Skyddet férvaras i bamvagnsrummet och ska tas ned efter dagens arbete.

Central avstangning av el, vatten, varme eller gas far endast utféras av behorig
hantverkare och efter samrad med foreningens styrelse:
styrelsen@brfkarteschen8.se
Telefon, se anslagstavian i entrén

Information om avstangning ska anslas i god tid pa anslagstavlan pa entréplanet
samt i hissen.

Vid alla situationer av tveksamhet — stdm av med styrelsen — i forvag. Pa sa satt
underlattas arbetet for alla inblandade.
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Regler avseende forandringar och
ombyggnationer i bostadsrattsldgenhet inom
Brf Karteschen 8

1. INLEDNING

Bostadsrattsféreningen Karteschen 8 &ger fastigheten. Bostadsrattshavaren ager en andel i
féreningen, vilket ger ratt att nyttja en viss lagenhet under obegréansad tid.

Foreningen ska sakerstélla att fastigheten och dess lagenheter ar i gott skick, till den del
ansvaret inte vilar pa bostadsratthavaren. Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att agera
som fastighetsagare, bade mot féreningens medlemmar och mot myndigheter och
entreprendrer.

| BRL (bostadsréattslagen) framgar bland annat férdelningen av ansvar avseende underhall
for fastigheten och respektive bostadsrattslagenhet men &ven vilka férandringar en
bostadsrattshavare far foreta. Lagstiftningen kompletteras och regleras genom
féreningens stadgar och detta regelverk.

Med en tydlig ansvarsférdelning fér underhall och ombyggnader blir de smidigare fér
samtliga parter att planera och genomfora, samtidigt som tvister och
gransdragningsproblem i fragan kan undvikas.

Representanter for foreningen har enligt 7 kap. 13 § BRL ratt att fa komma in i lagenheten
nar det behdvs fér tillsyn och for att utféra arbete som féreningen ansvarar fér. Féreningen
ska skota detta pa ett sadant séatt att bostadsrattsinnehavaren inte drabbas av stérre
oldgenheter &n nédvandigt.

2. VILKA FORANDRINGAR FAR GORAS?

En bostadsrattshavare kan i stor utstrackning sjélv bestdmma hur hans bostad ska utformas
invandigt. Det finns dock vissa begrénsningar i ratten att fritt géra sadana férandringar.

Enklare renovering av lagenhet, t ex maining, tapetsering, omldggning av golv (ej
vatrum), eller byte av koksinredning, kraver inte tillstand fran styrelsen.

Enligt 7 KAP. 12 § BRL och féreningens stadgar far en bostadsrattshavare inte géra
néagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen. En
bostadsrattshavare far exempelvis inte utan foreningens tillstand riva innervaggar, flytta
anordningar med vattenburen varme sasom radiatorer, ansluta en eldstad (kakelugn) till
en franluftsventil, bygga om badrum eller installera bastu. Vidtar en bostadsrattshavare
vasentliga forandringar i lagenheten utan féreningens samtycke kan denne bli skyldig att
aterstélla lagenhetens skick pa egen bekostnad.
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For att ansoka om att géra en vasentlig forandring i lagenhet ska blanketten "Anscékan om
tillstand for férandring i lagenhet" anvandas. Denna blankett kan laddas hem fran
féreningens hemsida www.brfkarteschen8.se, fliken "Dokument”.

Vidare ska bostadsrattshavaren vara medveten om att denne vid en ombyggnad, enligt
Plan- och Bygglagen (PBL) juridiskt sett ar "Byggherre”. Detta kan medfora
byggherrekostnader utéver kostnader for anlitade entreprendrer, t ex konsulter for verifiering
av konstruktion eller ventilation, och det &r den som bygger om som bekostar detta.

3. VILKA GEMENSAMMA SYSTEM PAVERKAS VID EN
OMBYGGNAD?

Samtliga atgarder som paverkar husets gemensamma system maste godkénnas
av bostadsrattsféreningens styrelse innan nagot arbete pabdérjas.

Paverkas

* Barande konstruktion?
Planlésning?
Ventilation?

VVS?

Gas?

Fastighetens el?

Erfordras Bygglov eller Bygganmalan?

3.1 PAVERKAS BARANDE KONSTRUKTION ELLER PLANLOSNING?

Den bostadsrattshavare som dnskar géra andringar i fastighetens konstruktion eller
planlésning maste uppvisa ett intyg som styrker huruvida den aktuella konstruktionen &r
barande eller ej, dvs en byggnadskonstruktér maste anlitas.

Det ar den som vill bygga om som bekostar detta intyg.

Bérande vaggar

Vé&ggar som ar barande far inte flyttas eller rivas, helt eller delvis, utan att en
byggnadskonstruktér anlitats fér uppréattande av dokumenterad konstruktionslésning. Denna
konstruktionsiésning ska i god tid tillstallas styrelsen for godkannande och tillstand om
andring.

Ingrepp i barande konstruktion kraver dessutom alltid Bygglov eller Bygganmaélan. Vidare
ska arbetena formelit slutbesiktigas och protokoliféras av en av styrelsen utsedd
auktoriserad besiktningsman.

Icke-bdrande vaggar

Véggar som inte ar barande kan ofta flyttas eller rivas utan problem, men inte sjélvklart
alltid. Rivning av icke-barande vaggar kan ge sattningar i vaningen ovanfér med
sprickbildning som foljd, da dven icke-barande vaggar kan ha en stabiliserande
verkan. Icke barande innervaggar ar bostadsrattshavarens ansvar. Denne ska
kontakta agaren till lagenheten ovanfér sin och tillsammans med den géra en kontroli
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av eventuella befintliga sprickor i deras lagenhet. Dokumentera skriftligen att kontrollen
ar gjord (med bilder av eventuella sprickor). Bada parter ska darefter skriva under och
skicka en kopia av dokumentet till styrelsen. D& minimeras risken for onddiga
diskussioner och tvister i efterhand.

Bygga ny végg : L s
Eftersom en ny vagg kan paverka till exempel husets ventilation kravs tillstand av
styrelsen innan man pabérjar genomférande.

Gemensamt
Elkablar, vattenrér eller ventilationskanaler kan finnas inbyggda i vaggar. Detta maste
alltid beaktas sa att rivning gérs med uppmérksamhet och forsiktighet.

Kontakta alltid styrelsen i god tid om du har planer pa rivning eller uppférande av véggar.

Vidta inga atgérder innan du anskt och fatt godkant pa din ansékan.

3.2 VENTILATION

Ventilationen &r justerad sa att tilluft och franluft ska vara i balans for hela huset. Alla
forandringar kréver styrelsens medgivande. Férandringar som riskerar paverka ventilationen
kraver att en forbesiktning utfors av en certifierad besiktningsman, utsedd av styrelsen. Det
ar den som vill bygga om som bekostar denna férbesiktning.

Om férandringen leder till att ventilationssystemet behéver injusteras pa nytt pa grund av
férandringen ska bostadsrattshavaren bekosta det.

Ventilationsdppningar far inte byggas for, sattas igen eller 6ppnas upp.

Fér att ventilationen 6verhuvudtaget ska fungera maste ersattningsluft (friskluft) utifran ha
mojlighet att komma in i lagenheten. Darfor far inte friskluftventilerna i fénstren och under
fénsterbankarna sténgas. Detta skulle medféra att ventilationen satts "ur spel”.

Koksflakt
Det &r inte tillatet att ansluta en kéksflakt till en franluftskanal eftersom detta stor
ventilationen i fastigheten, bl. a. trycks matos in till grannarna.

Daremot gar det att installera en kolfilterflakt med lokal cirkulation. Arbetet ska utforas
fackmannamassigt.

3.3 VVS-ARBETEN

Allmént

VVS-arbeten ska utféras enligt branschregler och pa ett fackmannamassigt sitt.
Arbetena ska dokumenteras och redovisas till styrelsen. Bostadsrattsinnehavaren
ansvarar fér att anlitad hantverkare i férvag tillstéller styrelsen intyg pa nédvandig
behdrighet, certifikat och ansvarsférsakring.

For att undvika framtida vattenskador, ténk t ex pa att diskmaskinen férses med separat
vattenavstangning i dess nérhet och att en "skvallermatta” alltid ska placeras under
diskmaskinen sa att lackande vatten rinner fram och blir synligt.
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Vatrum och dess tatskikt
Bostadsréattshavaren ansvarar for ytskikt, tétskikt och golvbrunnen. Renovering ska
dokumenteras och tillstallas styrelsen.

Vidare ska arbetenas utférande félja:
* Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BRK) www.bkr.se

* eller enligt Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK) www.gvk.se
» samt anvisningar for "sakervatten” www.sakervatten.se

Anlita alltid hantverkare med dokumenterad behérighet for dessa arbeten. Innan
arbetet pabdrjas ska styrelsen tillstéllas entreprenérens certifieringar.

3.4 VARMESYSTEMET
Varmesystemet ar en del av fastigheten. Ror och radiatorer far inte tas bort eller flyttas utan
styrelsens medgivande.

3.5 GAS
Gas-arbeten ska utforas av auktoriserad gas-montér. Aven eventuell inkladnad av befintliga
gasror maste goras enligt anvisningar fran auktoriserad gas-montér.

3.6 FASTIGHETENS EL
Paverkan pa fastighetens el kraver styrelsens medgivande.

Inom den egna bostaden (fran proppskapet och "inat”) far elen dras om, med hjalp av
behorig elektriker. Férandringar ska dokumenteras skriftligen, och redovisas till styrelsen.

Enklare elarbeten som inte omfattas av foéreskrifterna kan utféras av
bostadsréattshavaren. Arbetet ska alltid utféras fackmannamassigt.

4. IBLAND KRAVS DESSUTOM BYGGANMALAN ELLER
BYGGLOV

Vissa atgarder kraver att man gér en bygganmélan eller sdker bygglov hos
kommunen. Exempel pa sadana férandringar &r ingrepp i barande konstruktioner,
atgarder som avsevart férandrar planlésningen eller som paverkar ventilation, vatten
och avlopp. Se vidare Boverkets hemsida www.boverket.se.

Det ar bostadsréattshavarens, dvs byggherrens, skyldighet att ansvara fér och att
bekosta detta innan arbete pabérjas.

Vid en atgard som ar bygglov/bygganmalanpliktig maste &ven en Kontrollansvarig anlitas
av byggherren. Dennes uppgift ar att bl a att uppratta en kontrollplan och se till att denna
féljs och att sékerstalla att byggsamrad och kontroller utférs enligt géllande lagstiftning.

Aven har maste du begéra tillstand fran bostadsrattsforeningens styrelse.

5. ENTREPRENORENS ANSVARSFORSAKRING

Bostadsrattshavare som anlitar entreprenérer ska se till att styrelsen far en kopia pa
entreprenérens ansvarsférsskring innan arbetet pabérias,
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Om en felaktig eller otillaten atgérd skadar fastigheten eller medfér stérningar ska
bostadsrattshavaren bekosta aterstallande atgarder i samband med detta.

Alla arbeten ska félja PBL och BBR 24.

6. EFTERKONTROLL AV OMBYGGNAD

Efter avslutad ombyggnad ska styrelsen meddelas.

Syftet ar att lata en av styrelsen utsedd besiktningsman utéva en “"syn” for att kontrollera att
alla atgarder som pa négot vis paverkat husets gemensamma system &r gjorda, dels enligt
den beviljadansékan, dels enligt eventuella Gverenskommelser som tillkommit under
projektets gang.

Denna "syn” innefattar alltsa endast de delar som bostadsrattsféreningen ansvarar for.
Det &r den som byggt om som bekostar denna "syn”.




